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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.5

1.6
1.6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
FGs Flache fir Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Schule)
GE Gewerbegebiet nach §8 BauNVO

Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, die den folgenden flichenbezogene
Schallleistungspegel nicht tiberschreiten: tags (6.00 bis 18.00 Uhr) 50 dB(A)/m?2.

MaB der baulichen Nutzung
Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

Bauweise
Die Bauweise ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Bau-
grenzen festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur in der Uberbau-
baren Grundstiicksflache zuldssig.

Griinordnung
Bepflanzung

Die Grinflachen der Grundsticke sind in den im Plan gekennzeichneten Flachen mit
standortgerechten Bdumen und Strduchern zu begrinen (s. Pflanzliste im Teil Begrtin-
dung).
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2 Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Stellung

Dachdeckung

Wandhohen

Hbéhenlage

Abstandsflachen

Die Gebaude sind parallel oder um 90° gedreht zu den in
Ost-Westrichtung verlaufenden Grundstiicksgrenzen auszu-
richten.

Dachsteine aus Ziegel (naturrot) oder Beton in ziegelroter
Farbe, Blech in Materialfarbe, bei untergeordneten Bauteilen
auch Glas, begrtinte Dacher sind zulassig

Als Wandhohe gilt das MaB von der im Bereich des Ein-
gangs oder der Zufahrt liegenden StraBenoberkante bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite.
Die zulassigen H6hen sind den zeichnerischen Festsetzun-
gen zu entnehmen.

Die natirliche und fertiggestellte Gelandeoberflache sind in
den Bauzeichnungen zu den Bauantrédgen bezogen auf NN
anzugeben.

Die Hohenlage der fertigen FuBbodenoberkante des Erdge-
schosses (EFOK) darf max. 0,60 m Uber der im Bereich des
Eingangs oder der Einfahrt anstehenden StraBenoberkante
liegen. Sie ist in den Bauzeichnungen zu den Bauantragen
bezogen auf NN fir OK StraBe und EFOK anzugeben.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes sollten die baulichen
Anlagen des eingeschrankten Gewerbegebietes im nérdli-
chen Teil der Flache angeordnet werden. Die Héhenlage der
fertigen FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (EFOK)
sowie alle sonstigen Gebaudedffnungen missen lber der im
Bereich der Einfahrt anstehenden StraBenoberkante liegen.
Als Bezug gilt der im Bebauungsplan vorgeschlagene Ein-
fahrtsbereich.

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen
Bauordnung.
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2.2 Auffillungen

Das Gelandeniveau ist den angrenzenden ErschlieBungsstraBen anzupassen. Die fer-
tiggestellte Gelandeoberflache darf entlang der straBenseitigen Grundstlicksgrenze
max. 0,60 m Uber oder unter der bei der Grundstlickszufahrt anstehenden StraBen-
oberkante liegen.

Mauern oder Bdschungen entlang der Grundstlicksgrenzen sind ausgeschlossen.

Ausgenommen von dieser Regelung ist der im Plan gekennzeichneten Bereich fir Vor-
kehrungen zum Immissionsschutz an der Nordseite des Gewerbegebiets.

2.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Zaune bis max. 2,00 m Hohe zulassig. Im Bereich von Pflan-
zungen sind die Zdune um mindestens 2 m zurlickzusetzen.

3 Festsetzungen nach § 1a BauGB
Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden folgende Flachen und MaBnahmen
aus dem Flachenpool der Gemeinde Obertraubling festgesetzt:
1. AusgleichsmaBnahme A1: FINr. 277, Gmkg. Niedertraubling
2. AusgleichsmaBnahme A2: FINr. 242, Gmkg. Niedertraubling

Es gelten die Darstellungen und textlichen Erlduterungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung' in der Begriindung sowie der Umweltbericht (im Teil Begrtindung).

Die Uiberschiissige Ausgleichsflache wird dem Okokonto der Gemeinde zugeordnet.

1's. Begriindung Kap. 3
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4  Sonstige Festsetzungen

4.1 LarmschutzmaBnahmen
4.1.1 Larmschutzvorkehrungen an der Schule

Der erforderliche Schallschutz ist durch geeignete Grundrissorientierung der schutz-
bediirftigen Rdume und entsprechende Schallddmmung der AuBenbauteile zu ge-
wabhrleisten. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen dass die Anforderungen
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) eingehalten werden.

4.1.2 LarmschutzmaBnahmen am Gewerbegebiet

Im Plan ist an der Nordseite des Gewerbegebiets eine Flache flir mdgliche Larm-
schutzmaBnahmen vorgesehen.

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw. Nut-
zungsénderungsantrag vom anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass der festge-
legte flachenbezogene Schallleistungspegel (Festsetzung 1.1) nicht tberschritten wird.
Das Gutachten ist zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

4.1.3 ErschlieBung

Die Einmindung der StaatsstraBe St 2145 bei Str.-km 38,906 ist an die einschlagigen
Richtlinien im StraBenbau (RAS-K 1 1988) anzupassen.

Das geplante Gewerbegebiet darf nur Gber die bestehende Einmindung an der B 15
bei StraBenkilometer 56,701 angefahren werden.
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Baugrund

Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Vorkehrungen gegen Wassereinbrtiche

Im Baugebiet kdnnen Wassereinbriiche und hohe Grundwasserstande auftreten. Es
wird empfohlen, dies bei bei der baulichen Ausbildung der Keller durch entsprechende
SchutzmaBnahmen zu beriicksichtigen sowie alle Geb&dudedffnungen (Eingange, Kel-
lerlichtschéchte etc.) mit einem Sicherheitsabstand tber GOK StraBe und GOK Gelén-
de zu legen.

Hinweise des Wasserwirtschaftsamts Regensburg

Der stdliche Teil des Gewerbegebietes befindet sich im wassersensiblen Bereich des
Litzelbaches, dessen Uberschwemmungsgrenzen nicht bekannt sind.

Im diesem Teil des Gewerbegebietes sind Uberschwemmungen bei extremen Abfluss-
ereignissen moglich.

Behandlung von Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen
sollte auf den jeweiligen Grundstlicken versickert bzw. in Zisternen gesammelt und als
Brauchwasser genutzt werden.

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers sind die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2000 und die hierzu eingeflihrten Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Befestigte Flachen

Far PKW-Stellflachen und Gebdudezugange sind moglichst wasserdurchlassige Be-
festigungen zu verwenden.

Landwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgeméaBe Bewirtschaftung ihrer Felder zu-
gesichert. Im Baugebiet ist mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs- Staub-
und L&rmimmissionen rechnen.

Es muss sichergestellt werden, dass die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Grund-
stlicken auch mit gréBeren Maschinen ungehindert mdglich ist.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Telekommunikationseinrichtungen, Leitungen der Stromversorgung sowie der Ver- und
Entsorgung sind unterirdisch zu verlegen.
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Hinweise des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege

Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte archdologische
Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten Bauflache durchzu-
fuhren.

Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte arch&ologi-
sche Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme betroffenen Boden-
denkmaéler durchzufiihren nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis
der BLfD.

Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierung und der Ausgrabungen zu tragen.
Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MaBnahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

Die Untere Denkmalschutzbeh6rde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmun-
gen nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid je-
derzeit zu widerrufen.



