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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachdeckung Zulassig sind fiir geneigte Dacher Dachsteine in ziegelroter Farbe
oder Blech in Materialfarbe, fiir flichenmiaBig deutlich unterge-
ordnete Dachflichen auch Glas, fiir Flachddcher Bekiesungen
und Begriinungen.

Hoéhenlage GE Die Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (EF-
(Ergdnzende Festset- FOK) ist auf 339,25 m iiNN festzulegen.
zungen)

Die Wandhéhe darf max. 9,10 m {iber EFFOK beim Gebé&udeteil |
(Ausstellungshalle) und max. 6,85 m iiber EFFOK beim Gebé&ude-
teil Il (Werkstatt) betragen. Der obere Bezugspunkt fir die Wand-
hohe ist die Oberkante der Attika des Flachdaches.

Abgrabungen auf dem Grundstiick sind unzuléssig, unvermeidba-
re Gelindeanpassungen sind entsprechend § 8 Abs. 2 Ziff. 2
Buchstaben b und ¢ BauVorlV in den Bauzeichnungen darzustel-
len.

41 LarmschutzmaBnahmen
4.1.2 LiarmschutzmaBnahmen am Gewerbegebiet

Im Bebauungsplan ist an der Nordseite des Gewerbegebiets entlang des Baufensters zur Ein-
haltung des festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegels (50 dB(A)/m?2 tags (6.00 bis
18.00 Uhr)) eine Liarmschutzwand zu errichten. Die genaue Dimensionierung der Wand ist im
Rahmen der Baugenehmigung anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen.

Anmerkung:
Die vorgenommenen Anderungen sind durch Fettdruck hervorgehoben.

Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungs- und Grinordnungs-
plan ,An der WalhallastraBe Teil 2“ in der Fassung vom 19.09.2007.



4  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in dem durch bauliche Strukturen und Infrastruktureinrichtungen intensiv genutz-
ten Bereich im Nordosten Obertraublings und wird zur Zeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
Wertvolle Biotopstrukturen, geschiitzte Flachen oder Objekte sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.

4.2 Beschreibung des Eingriffs

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird das Gewerbegebiet um 0,16 ha erweitert.
AuBerdem werden die im bisherigen Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Grinflachen mit
Pflanzgebot von 3.854 m? auf 2.336 m? reduziert.

4.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Die geplanten Gehélzpflanzungen an den Seiten des Gewerbegebiets binden die geplanten Gebaude
und Anlagen in das Landschaftsbild ein.

Ein Teil der Stellplatze und Zufahrten werden mit Rasenfugen befestigt (870m?) bzw. mit wasser-
durchlassigen Beldgen ausgestattet (2.740 m?).

4.4 Ermittlung des Kompensationsfaktors und der erforderlichen Ausgleichsflache

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir den bisherigen Bebauungsplan "An der WalhallastraBe Teil 2"
wurde bereits umgesetzt.

Fur die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets wird der fiir den Bebauungsplan "An der
WalhallastraBe Teil 2" ermittelte Kompensationsfaktor von 0,5 angesetzt. Fur die Uberplanung der
privaten Griinflachen mit Pflanzgebot ergibt sich nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung“ ein Kompensationsfaktor von 1,0.

Damit errechnet sich folgender Ausgleichsbedarf:

Ermittlung der Eingriffsflache Kompensationsfaktor Ausgleichsbedarf
Kompensationsflache: [m3] [m?]
Erweiterung des Geltungsbe- 1.600 0,5 800

reichs

Reduzierung von privaten 1.518 1,0 1.518

Griinflachen mit Pflanzgebot

2 2318

Die Ausgleichsfléche betragt 2.318 m?.
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Gemeinde Obertraubling
Landkreis Regensburg
1.10-6102

Satzung
uiber die
1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes
,An der WalhallastraBe Teil 2

§1

Der Bebauungsplan 1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
JAn der WalhallastraBe Teil 2“ in der Gemeinde Obertraubling umfasst die
Flurnummern FIL.Nr. 258, 258/11 und 261Tfl. je der Gemarkung Obertraubling.

Es gilt der von der EBB Ingenieurgesellschaft mbH, Michael-Burgau-Strae 20a,
93049 Regensburg ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 18.06.2013

§2

Das Anderungsgebiet ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe).

§3

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

/

/

/

ertraubling, den 17.07.2013

Lang
1. Burgermeister



- Bekanntmachung

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,An
der Walhallastrafle Teil 2

Der Gemeinderat der Gemeinde Obertraubling hat am 15.07.2013 den Bebauungs-
plan ,1. Anderung und Erweiterung — An der WalhallastraRe Teil 2 als Satzung
beschlossen.

Der Beschluss wird hiermit gemaft § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ortstblich
bekannt gemacht.




Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Jedermann kann den
Bebauungsplan bei der Gemeinde Obertraubling, Josef-Baumel-Platz 1, 939083
Obertraubling, Zimmer 06/E wahrend der allgemeinen Offnungszeiten einsehen und
Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des §
215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften  Uber das  Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Aufterdem wird
auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigefihrt wird.

Es wurde ein beschleunigtes Verfahren gemal® § 13a BauBG durchgefuhrt
(Bebauungsplan der Innenentwicklung), von einer zusammenfassenden Erklarung
gem3R § 10 Abs. 4 BauGB wird deshalb abgesehen

Obgertraubling, den 22.07.2013

‘

Lang
Erster Burgermeister

Aushang: | angeheftet am: 30.07.2013

abgenommen am: 27.08.2013

Presse: MZ, via Post/Mail am:

DP, via Post/Mail am:

Internet: | an SG 1.13 am: 30.07.2013

eingestellt von 1.13 am: 30.07.2013




Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
+An der WalhallastraBe Teil 2*
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom ... die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ... ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ______..........._. wurden die

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM bis ... beteiligt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .._..__............_.
wurde die betroffene Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM . bis .. beteiligt.

4, Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ______..........._. wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ... bis. .. erneut beteiligt.

5. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ..__..........._..__..
wurde die betroffene Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM . bis ... erneut beteiligt.

6.  Die Gemeinde Obertraubling hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom ...
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ...
als Satzung beschlossen.

Obertraubling,den ...

A.Lang, 1. Blrgermeister

N

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ...
gemal’ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Obertraubling,den ...

A.Lang, 1. Birgermeister

Zeichnerische Festsetzungen

SD/ZD/PD/FD Satteldach / Zeltdach / Pultdach / Flachdach
—o—o— Abgrenzung der Bereiche unterschiedlicher Art oder unterschiedlichen Mafes der Nutzung
v v Flache fiir Vorkehrungen zum Immissionsschutz

——————— Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze

|:| Befestigte Flachen mit Rasenfuge

|:| Befestigte Flachen mit wasserdurchlassigem Belag
Pflanzgebot: Gehdlzpflanzung, freiwachsend (s. Pflanzliste textliche Festetzungen)
Pflanzgebot: Gehdlzpflanzung, Hohe max. 2 m (s. Pflanzliste textliche Festetzungen)

— Geltungsbereich der 1. Anderung

Im Gbrigen gelten die Planzeichen des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan,An der WalhallastraBe Teil 2",
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