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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Die planungsrechtlichen Zuldssigkeiten von Vorhaben richten sich im Gbrigen nach § 34
BauGB.

1 Bauliche Nutzung und Grinordnung

1.1 Mal der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.
Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) betragt maximal 1 WE pro Wohngebaude.

1.2 Bauweise
Die zuléssige Bauweise ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

1.3 Flachen fir Garagen und Stellplatze

Nach den Stellplatzrichtlinien der Gemeinde sind je Wohneinheit 2 Stellplatze als Garage,
Carports oder als offene Stellplatze auf dem Grundstick zu errichten.

Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflaiche muss eine Stellfliche von mindestens 5 m
freigehalten werden, die zur StraBBe hin nicht eingefriedet werden darf.

1.4 Grlinordnung
1.4.1 Bepflanzung der Privatgrundstlcke

Pro 200 m? Garten- /Freiflache ist mindestens 1 Laubbaum (Hausbaum) als Hochstamm zu
pflanzen. Nadelgehdlze tber 1 m Wuchshoéhe sind in den straBenseitigen Vorgarten generell
ausgeschlossen.

Zur Erhaltung des Ortsbilds sind entlang der Nordseite der Parzellen 4 und 5 standortge-
rechte Laubgehdlze (Pflanzliste s. Begriindung) zu pflanzen. Die Garagen bzw. Mauern der
Parzellen 4 und 5 sind an der Nordseite mit einer Wandbegriinung zu versehen.

1.4.2 Bepflanzung der o6ffentlichen StralRen

Entlang der 6ffentlichen StraBen sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen auf den
straBengleitenden Park- und Grinstreifen Baumpflanzungen (Pflanzliste s. Begriindung) vor-
gesehen. Der genaue Standort der Baume richtet sich nach den dort vorgesehenen Park-
buchten.

Mindestgrofie: Hochstamm mit Stammumfang 18 - 20 cm.
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2  Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Hauptgebdude

Gebaude, die als Grenzbebauung ausgefihrt werden, sind in Wandhéhe, Dachneigung und
Gestaltung an die bereits an der Grenze errichteten bzw. genehmigten Gebaude anzupas-

sen.

Stellung

Fassaden

Dachdeckung

Dachuberstand

Dachausbauten /
Einschnitte

Kniestockhdhe

Wandhohen

Auf den Parzellen 1, 2, 4, 5, 7 und 8 ist die Firstrichtung
festgesetzt.

Auf den Ubrigen Parzellen wird die Ausrichtung wesentlicher
Gebaudelangsseiten parallel zu der durch Planeintrag emp-
fohlen Firstrichtung oder um 90° gedreht festgesetzt.

Zulassig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzh&user sind zuléssig

Dachsteine aus Ziegel (naturrot) oder Beton in ziegelroter
Farbe

Ortgang: max. 0,30 m
Traufe: max. 0.40 m

Dachgauben sind der Dachform anzupassen.

Zwerchgiebel sind nur bei Einzelhdusern zuldssig und im
mittleren Drittel des Daches anzuordnen:

Dachform und -neigung wie Hauptbaukd&rper

Breite max. /5 der Gebaudelédnge, First min. 1,00 m unter
dem Hauptfirst.

Solaranlagen sind nur neigungsgleich knapp Uber oder in
der Dachflache zuléssig.

Als Kniestockhohe gilt das auBen gemessene MaB von OK
RohfuBboden Dachgeschoss bis zur UK Sparren.

Die zuldssigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzun-
gen zu entnehmen.

Als Wandhohe gilt das MaB von der fertiggestellten Gelan-
deoberflache bis zum Einschnitt der AuBenkante der maB-
geblichen Umfassungswand (nicht An- oder Vorbauten) in
die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

Die zulassigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzun-
gen zu entnehmen.

Die natirliche und fertiggestellte Gelandeoberflache sind in
den Bauzeichnungen zu den Bauantrdgen bezogen auf NN
anzugeben.
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Hbéhenlage Die Hohe der fertigen FuBbodenoberkante der Erdgeschos-
se (EFOK) darf max. 0,20 m Uber der bei der Grundstiicks-
zufahrt anstehenden StraBenoberkante liegen und muss aus
Grinden des Hochwasserschutzes mindestens
338,40 m U NN betragen.

Sie ist in den Bauzeichnungen zu den Bauantrdgen bezogen
auf NN fur OK StraBe und EFOK anzugeben.

Abstandsflachen Es gelten die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 der
Bayerischen Bauordnung.

2.2 Nebengebiude

Nebengebaude sind nur in eingeschossiger Bauweise zuldssig. Sie sind in ihrer Dach- und
Fassadengestaltung dem Hauptgebdude anzupassen.

Fir Grenzgaragen wird nach § 22(4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Ga-
ragen koénnen als Grenzbebauung ausgefihrt werden; es gilt demnach nicht das allgemeine
Abstandsflachenrecht nach Art. 6 BayBO.

Grenzgaragen sind in Wandhohe, Dachneigung und Gestaltung an die bereits an der Grenze
errichtete oder genehmigte Garage anzupassen. Das Anpassungsgebot gilt auch fir
Freistellungsverfahren. Baubewerber des zweiten Gebaudes sind auf bereits vorhandene
Baugenehmigungen und Freistellungen hinzuweisen.

Im Ubrigen gelten die die Vorgaben der Bayerischen Bauordnung.

2.3 Aufflllungen

Das Gelandeniveau ist den angrenzenden ErschlieBungsstraBen anzupassen. Die fertig-
gestellte Gelandeoberflache darf entlang der straBenseitigen Grundstilicksgrenze max.
0,20 m Uber oder unter der bei der Grundstiickszufahrt anstehenden StraBenoberkante lie-
gen. Mauern oder Béschungen entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen sind nicht
zuléssig.

3 Festsetzungen nach § 1a BauGB

Die Anwendung der Eingriffsregelung ist bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach
§13a nicht erforderlich.
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Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen.

Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Im Baugebiet kénnen hohe Grundwasserstidnde sowie Hochwasser durch den verrohrten
Fuchsgraben (HofmarkstraBe) auftreten. Es wird empfohlen, dies bei bei der baulichen Aus-
bildung der Keller durch entsprechende SchutzmaBnahmen zu bericksichtigen und alle Ge-
baudedéffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte etc.) auf eine Mindesthéhe von mindestens
338,40 m U NN zu legen.

Behandlung von Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen sollte
auf den jeweiligen Grundstiicken versickert bzw. in Zisternen gesammelt und als Brauch-
wasser genutzt werden.

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers sind die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2000 und die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Befestigte Flachen

Far Zufahrten, PKW-Stellflachen und Gebaudezugange sind moéglichst wasserdurchlassige
Befestigungen zu verwenden.

Larmschutzempfehlungen fur Baukdrper der Parzellen 4 und 5

Auf den Parzellen 4 und 5 wird zur La&rmminderung eine geschlossene Anordnung von Ge-
bauden und Garagen empfohlen. Anstelle von Garagen kénnen auch Stellplatze oder Car-
ports mit einer entsprechend hohen Mauer an der Nordseite des Grundstiicks errichtet wer-
den.

Bei der Grundrissgestaltung der Wohngebauden auf den Parzellen 4 und 5 wird empfohlen,
die Fenster der Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer méglichst an der gerduschabgewandten
Sudfassade anzuordnen.

Sofern dies nicht méglich ist, wird auf diesen Parzellen an der Nordseite der Einbau verglas-
te Vorbauten oder Schallschutzfenster (mindestens Schallschutzklasse 3) empfohlen.

Bei Gebauden ohne Liftungsanlage (kontrollierte Wohnraumliiftung) sollten diese Fenster
mit Schalldammliftern ausgestattet werden.
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Abfallentsorgung

Wegen fehlender Wendemdglichkeiten fur Millfahrzeuge werden die Parzellen 2, 3, 4, 5 und
7 nicht direkt angefahren. Aus diesem Grund mussen die Restmull- und Papierbehélter am

Tag der Abholung auf den daflir vorgesehenen, im Plan eingezeichneten Sammelplatz (Ein-

muindung HofmarkstraBe) abgestellt werden.

Landwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemaBe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesi-
chert. Im Baugebiet ist mit zeitweiligen Einschradnkungen durch Geruchs- Staub- und Larm-
immissionen rechnen.

Meldung von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaéler, Keramik-, Metall- oder Knochenfun-
de sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Regensburg Tel. 0941/
40090) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg (Tel.
0941/5957480) mitzuteilen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Telekommunikationseinrichtungen, Leitungen der Stromversorgung sowie der Ver- und Ent-
sorgung sind unterirdisch zu verlegen.



