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Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung in der Fassung vom
................... festgesetzt und umfasst die Flurstiicke Nr. 166/18, 166/19, 166/20,
166/21, 166/22 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 91, 166 und 166/1 (KreisstraBe
R12) der Gemarkung Gebelkofen.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist gemaB den Festsetzungen in der Planzeichnung als Allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

3.1 Zuldssige Grundflache

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb der Nutzungsschablone festgesetzt.
GemadB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung fiir z. B. Stellplétze,
Zufahrten und Nebenanlagen um 50% zuldssig.

3.2 Zahl der Vollgeschosse

Es sind maximal drei Vollgeschosse mit folgenden Bautypen zuldssig:
U+E+1, U+E+D, E+1, E+D.

\ 3.3 Anzahl der Wohneinheiten

Pro Bauparzelle sind max. 2 Wohneinheiten zulssig.

3.4 Hohe der baulichen Anlagen

Es gilt eine maximale Wandhohe von 4,5 m fir (U+)E+D sowie eine maximale
Wandhdohe von 6,3 m fiir (U+)E+1. Die Wandhdhe wird gemessen von der
RohfuBbodenoberkante (EFOK) des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der straBenseitigen Traufseite.

Fur die Hohenlage der RohfuBbodenoberkante der Erdgeschosse (EFOK) ist folgender
Abstand zum Niveau der StraBenoberkante (Asphaltrand) zuldssig:

Bauparzellen 1-6 und 12-16: max. 0,30 m

Bauparzellen 7-11: max. 1,25 m

Bezugspunkt ist die Mitte der parallel zur StraBe verlaufenden AuBenwand. Bei
Eckgrundstiicken gilt das Niveau des hdher gelegenen StraBenbezugspunktes.

Die Hohen sind in den Bauzeichnungen zu den Bauantrdagen bezogen auf NHN fiir OK
ErschlieBungsstraBe und EFOK anzugeben.

Uberbaubare Flachen

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die im Plan dargestellten Baugrenzen
festgesetzt. AuBerhalb der iiberbaubaren Flache diirfen untergeordnete Nebenanlagen
(§14 Abs. 1 BauNV0) mit max. 15 m? und max. 3 m Wandhohe pro Wohneinheit und
Stellplatze errichtet werden. Bauordnungsrechtliche Vorschriften miissen eingehalten
werden.

Bauweise

Es gilt eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO0, zuldssig sind ausschlieBlich
Einzelhduser.

Abstandsflachen

Es gilt die Satzung iiber abweichende MaBe der Abstandflachentiefe der Gemeinde
Obertraubling.

Gestaltungsvorschriften

]\\ 7.1 Dachgestaltung

Es gilt eine maximale Dachneigung von 42° fiir (U+)E+D sowie 20° fir (U+)E+1.
Flachdacher sind unzuldssig. Als Dacheindeckung sind Dachsteine aus Ziegel oder
Beton in ziegelroter oder schwarzer Farbe zuldssig. Flachddcher an Hauptgebduden sind
unzuldssig. Dachelemente zur Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind
ohne Aufstdnderung zuldssig.

7.2 Stiitzmauern

Unvermeidbare Stiitzwénde werden zugelassen, sofern sie eine Ansichtsflache von 1 m
Hohe nicht dberschreiten. Stiitzmauern zu Straen und bebaubaren
Nachbargrundstiicken sind unzuldssig.

7.3 Einfriedungen

Es gilt eine maximale Zaunhdhe zur Strae von 1,40 m.

Bezugshdhe ist straBenseitig die StraBenoberkante, fiir die seitlichen und riickwértigen
Begrenzungen die Oberkante des natiirlichen Geldndes. Um eine Durchgangigkeit fiir
Kleinsduger zu erreichen, sind Zdune ohne einen durchgéngigen Sockel zu errichten.
Der Bodenabstand von der Unterkante der Einfriedung sollte mindestens 10 cm
betragen, um fiir Kleinsduger kein Wanderungshindernis darzustellen. Mauern sind als
Einfriedung nicht erlaubt.

7.4 Gelédndemodellierung innerhalb der Baugrundstiicke
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(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO0)
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2. MaB der baulichen Nutzung T T LE Ausaleichsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0) i ] ¢
GRZ 0,35 Grundflachenzahl
GFZ1,05  Geschossflichenzahl Flache fir Ver- und Entsorgung
E+1/E+D  Erd- und Obergeschoss / Erd- und Dachgeschoss ) )
WH max. 6,3m Maximale Wandhéhe Sammelstelle fiir Abfallbehélter (Parzellen 1 und 2)
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche Elektrizitét -Trafo 8

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0)

o/E\ offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

DN max. 42°  maximale Dachneigung

Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone
1 Grundflachenzahl

1T 2 2 Geschossflachenzahl . )
3 3 Geschgssanzahl und maximale Wandhdhe
4 | 5 4 Baq_wgse .
9 zuldssige Dachneigungen

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ortliche StraBenverkehrsfliche

ﬂ Offentliche Parkflache mit Griinflachen

Offentliche Verkehrsflache: FuB- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Privatweg

Verkehrsgriin/StraBenbdschung

StraBenbegrenzungslinie

Vorgeschlagene Zufahrt

5. Griinordnung

Offentliche Griinflachen

) Anpflanzungen von Biumen

©) Anpflanzungen von Baumen (Position wéhlbar)

Regenriickhaltebecken
9
Entwésserung/Ableitung Hangwasser

Planliche Hinweise

166/21
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Flurstiicksgrenze
mit Flursticksnummer

Gebaudebestand

Mdgliche Positionierung von Gebduden und Nebenanlagen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Hohenlinie

110 kV-Freileitung

Die geplante Bebauung sollte soweit als mdglich der bestehenden Gelandeform
angepasst werden. Innerhalb der Baugrundstiicke sind Aufschiittungen bis 1,5 m und
Abgrabungen bis 0,5 m bezogen auf das natiirliche Geldnde zuldssig.

Alle Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen zu keinerlei negativen Auswirkungen auf
die zum Bauzeitpunkt bestehende Oberflachenentwasserung fiihren. Es sind von den
Bauherren jeweils geeignete MaBnahmen zu treffen. In den einzureichenden
Bauvorlagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehéhen
darzustellen.

Entlang der Grundstiicksgrenze darf die natirliche Gelandehdhe nicht verdndert werden.
Hohendifferenzen zu angrenzenden Flurstiicken sind mit einer maximalen
Bdschungsneigung von 1:2 auszugleichen.

Fiir notwendige VerfiillungsmaBnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieBlich
unbelastetes Bodenmaterial (ZO und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden.
Zertifizierter Bauschutt kann geméaB dem Recycling-Leitfaden fiir Bauwerksgriindungen
und den Unterbau von Verkehrsflachen verwendet werden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung (StraBe) folgt der natiirlichen Geldndehdhe und darf maximal 50 cm
iiber dem Ursprungsgeldnde liegen. Im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets ist
entlang der Kr R 12 auf dem Flurstiick 166/11 (Gmkg. Gebelkofen) der bestehende
Gehweg als Geh- und Radweg in Richtung Ortszentrum auszubauen.

Garagen und Stellplétze

9.1 Garagen

Garagen sind nur in eingeschossiger Bauweise, mit begriintem Flachdach und einer
Wandhéhe von 3,00 m im Mittel zuldssig. In ihrer Fassadengestaltung sind sie dem
Hauptgebdude anzupassen.

Grenzgaragen sind in Wandhoéhe, Dachneigung und Gestaltung an die bereits an der
Grenze errichtete oder genehmigte Garage anzupassen. Das Anpassungsgebot gilt auch
fir Freistellungsverfahren. Baubewerber des zweiten Gebdudes sind auf bereits
vorhandene Baugenehmigungen und Freistellungen hinzuweisen.

Die Hohenlage der RohfuBbodenoberkante (FOK) der Garagen darf max. 0,30m (iber der
anstehenden StraBenoberkante (Asphaltrand) in der Mitte der Zufahrt liegen. Die Hohen
sind in den Bauzeichnungen zu den Bauantrégen bezogen auf NHN fiir OK StraBe und
FOK Garage anzugeben.

Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Stauraum von mindestens

5 m freigehalten werden, der zur StraBe hin nicht eingefriedet werden darf.

9.2 Stellpldtze

Es gilt die Satzung tber eine drtliche Bauvorschrift (Stellplatzrichtlinien) der Gemeinde
Obertraubling. Die Stellpldtze sind in Garagen, Carports oder als offene Stellplétze auf
dem Grundstiick zu errichten.

10 Versorgungsanlagen

Der Trassenverlauf der Ver- und Entsorgungsleitungen, einschlieBlich Strom- und
Telefonleitungen, ist unterirdisch herzustellen. Bei Gehdlzpflanzungen ist ein

Regelquerschnitt

ausreichender Abstand einzuhalten bzw. sind ausreichende SchutzmaBnahmen zu
treffen.

11 Anbauverbotszone Kreisstraie R 12

Die Anbauverbotszone gem. Art 23 BayStrWG betrégt entlang der KreisstraBe R 12

15 m, gemessen vom Fahrbahnrand. GemaB Art. 23 BayStrWG diirfen bauliche Anlagen
in der Anbauverbotszone nicht errichtet werden. Abweichend von Art. 23 sind mit
einem Mindestabstand von 8 m zum Fahrbahnrand zuldssig:

- Strommasten innerhalb der siidlich der ErschlieBungsstraBe liegenden Griinflache

- Aufschiittungen und Abgrabungen in gréBerem Umfang innerhalb der nérdlich der
ErschlieBungsstraBe liegenden Griinfldche zur Anlage eines Regenriickhaltebeckens

12 Hangwasser

Fiir dauerhafte Pflege und Unterhalt der Fldchen, die der Ableitung von Hangwasser
dienen, hat der Grundstiicksbesitzer entsprechend Sorge zu tragen.

13 Befestigte Flachen

Fiir Zufahrten, PKW-Stellflichen und Gebaudezugénge sind wasserdurchldssige
Befestigungen zu verwenden.

14  Griinordnung
14.1 Stellplatze

Offentliche Stellplatze sind versickerungsfihig (z.B. als Rasengittersteine, Drainpflaster
oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden. Entlang der ErschlieBungsstraie
sind mindestens 5 6ffentliche Stellpldtze anzulegen.

14.2 PflanzmaBnahmen

Zur landschaftlichen Einbindung und zur Gliederung des Baugebietes sind auf den
offentlichen Griinflachen Gehdlze aus standortgerechten heimischen Arten zu pflanzen.
Hierbei sind Bdume mit kleinen Kronen vorzusehen. Die Artauswahl erfolgt in
Abstimmung mit dem Landschaftspflegeverband. Es sind mindestens 6 Baume in
entsprechender Pflanzqualitat (siehe 14.3) zu pflanzen.

Je voller 500 m? Grundstiicksflache sind ein Baum und ein Strauch gemas Artenliste zu
pflanzen. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und im Falle
eines Ausfalls spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

14.3 Artenliste und Pflanzqualitat

Béume:

mind. 3 x. v. STU 16-18 m. B.

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior
(Gemeine Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus
aucuparia (Gemeine Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde)

Obstbdume (alle Arten, vorzugsweise Hochstdmme)

Strducher:
mind. 2x verpflanzt, 5-7 Triebe, 60-100 cm
Amelanchier ovalis (Gewdohnliche Felsenbirne), Cornus mas (Kornelkirsche), Coryllus
avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn), Franguia ainus*
(Faulbaum), Ligustrum vulgare™ (Liguster), Lonicera xylosteum™ (Rote Heckenkirsche),
Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche), Rhamnus cathartica* (Kreuzdorn), Rosa
arvensis (Feldrose), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus* (Wasser-Schneeball)
* giftig

14.4 Fassaden- und Dachbegriinung
Eine Fassaden- und Dachbegriinung wird empfohlen. Insbesondere eine
Dachbegriinung bei Nebengebéuden und eine Wandbegriinung bei fensterlosen
Fassaden, wie zum Beispiel bei Garagen.

15 Ausgleichshedarf

Durch die dargestellten Nutzungen entsteht ein Ausgleichsbedarf von 3.212 m2. Der
Ausgleich erfolgt zum Teil innerhalb des Plangebiets auf den ¢ffentlichen Griinflachen
unterhalb der Hochspannungsleitung durch die Entwicklung von Extensivgriinland
(1.200 m2). Der verbleibende Ausgleichsbedarf (2.012 m2) wird auf einer Teilflache der
Flurnummer 246, Gmkg. Niedertraubling (Okokonto) umgesetzt.

16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Textliche Hinweise

1 Bodenschutz

Durch ordnungsgemaBen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollen Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden. Im Gebiet
unversiegelt verbleibende Flachen sind wéhrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen
beispielsweise infolge von Befahren oder Materialablagerung zu schiitzen. Der
anfallende, (iberschiissige Boden ist abzufahren und einer ordnungsgemaBen
Verwertung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben
der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen. Es wird die Erstellung einer
Massenbilanz ,Boden® mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache.

Bodendenkmalpflege

Auf die gemaB Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen und gilt fiir
Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

3 Altlasten

Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die
Aushubmafnahme zu unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu verstandigen. Der belastete Erdaushub ist z. B. in
dichten Containern abgedeckt bis zur fachgerechten Verwertung/Entsorgung
zwischenzulagern.

Wasserwirtschaft

41 Abwasser
Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen.
Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwdsserung des Baugebiets erfolgt tiber eine Riickhalteeinrichtung
innerhalb des Baugebiets und gedrosselte Abgabe iiber den dstlichen StraBengraben an
den Wolkeringer Bach.

Zur Entlastung der Kandle und zur Minderung der Abflussspitzen wird das
Niederschlagswasser von Dachfldchen und anderen befestigten Flachen auf den
jeweiligen Grundstiicken in Retentionszisternen (mit 3 mé Brauchwasser- und 3 m3
Riickhaltevolumen mit je 1,0 I/s Drosselabfluss) zuriickgehalten und verzogert in den
Niederschlagswasserkanal abgegeben.

Die Zisternen werden im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes auf jeder Parzelle
errichtet. Das Niederschlagswasser der Zisternen ist fiir die Eigennutzung
(Gartenbewdsserung, Toilettenspiilung, Waschmaschine) zu verwenden.

Trotz eingeschrénkter Versickerungsmdglichkeit wird empfohlen, bei den privaten
Retentionszisternen, die wenn auch nur eingeschrankt vorhandene

Versickerungsmaglichkeit z.B. durch Retentionszisternen mit anschlieBender
Versickerung zu nutzen.

Beim Einsatz von Zisternen fiir die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewdsserung ist
auf die Einhaltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2
hinzuweisen. Die nach § 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der
beiden Leitungssysteme (6ffentliches Netz und Grauwassernetz), unterschiedliche
Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Beschilderung der Zapfhahne, die von
Brauchwasser gespeist werden, miissen auf jeden Fall erfiillt sein.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2000 mit Anderung
vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten , Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 hingewiesen.

Fiir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrdge beim Landratsamt Regensburg zu
steilen. Der Bauherr/Grundstiickseigentiimer ist fir die schadlose Beseitigung des
Regen-/ Oberflaichenwassers verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 BayBO, § 55 Abs. | Satz 1
und § 37 Abs. | Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-
oder umgeleitet werden. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser
oder wild abflieBendem Wasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdriicklich
hingewiesen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung der hduslichen Abwésser erfolgt durch einen Anschluss an das hierfiir
ausreichend dimensionierte kommunale Kanalnetz (Mischwasserkanalisation des AZV
Pfattertal). Fiir die Entwdsserung der Parzelle 16 ist eine Sondervereinbarung beziiglich
eines Anschlusses iber die SiedlerstraBe zu schlieBen.

4.2 Wasserversorgung

Auf den Parzellen 4 und 5 sind Fldchen mit Leitungsrecht vorzusehen, um eine
Anbindung an die Trinkwasserversorgung fiir die Parzelle 16 zu sichern.

4.3 Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Es wird empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entsprechende
SchutzmaBnahmen gegen hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen (weille
Wannen) sowie zum Schutz gegen Wassereinbriiche und Starkregenereignisse auf eine
dichte und auftriebssichere Ausfiihrung der Kellergeschosse zu achten. Auf DIN 18195
Bauwerksabdichtungen wird hingewiesen. Ebenso wird zum Schutz gegen
Starkregenniederschldge bei Gebdudedffnungen (wie Kellerschéchte, Eingénge)
empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand von 25 cm iiber
Geldndehdhe bzw. StraBenoberkante zu legen.

4.4 Sonstiges

5

6

7

8

Im Falle von hoch anstehendem Grundwasser oder Schichtenwasser wird auf die
Anzeigepflicht gemdB § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht
von Bauwasserhaltungen gemaf Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die §§ 62-63 WHG und die
Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) zu
beriicksichtigen. Auf ein evtl. notwendiges wasserrechtliches Verfahren wird
hingewiesen.

Landwirtschaft

Auf Grund der in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Baugebiet stattfindenden
Landwirtschaft, kann es fiir die kiinftigen Bewohner zu unvermeidbaren Larm-, Staub-
und Geruchsimmissionen kommen. Diese Immissionen sind zu tolerieren, soweit diese
unvermeidlich sind (z.B. Nachtarbeit zur Erntezeit).

Erneuerbare Energien
Die Installation von Anlagen zur Nutzung erneuerbaren Energien wird empfohlen.

Freileitungshestand

Fir die sich im Gberplanten Bereich befindenden Hochspannungsfreileitung gilt eine
Leitungsschutzzone von 27,5 m. Darin enthalten ist die sogenannte
Baubeschrankungszone (jeweils beiderseits der Leitungsachse 13,00 m zwischen Mast
Nr. 192 und Mast Nr. 193, 14,00 m zwischen Mast Nr. 193 und Mast Nr. 194).
Innerhalb der Baubeschrankungszone bestehen Hohenbeschrankungen fiir alle Bau-
und sonstigen MaBnahmen.

Innerhalb der Leitungsschutzzone sind keine hochwachsenden Bdume und Straucher
zuldssig. Die maximale Aufwuchshéhe ist in jedem Fall mit der Bayernwerk Netz GmbH
abzustimmen. AuBerhalb der Schutzzonen sind Baume so zu pflanzen, dass diese bei
Umbruch nicht in die Leiterseile fallen konnen.

Um den Mast Nr. 193 besteht eine Baubeschrankungszone von 10,00 m gemessen ab
der FundamentauBenkante. Die Zufahrt zum Mast mit Lkw und Mobilkran muss
gewdhrleistet sein. Da im unmittelbaren Mastbereich Verkehrsfldchen vorgesehen
werden, ist der Mast mit einer Leitplanke gegen Anfahren zu sichern.

Hinsichtlich der in den angegebenen Baubeschrankungszonen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankungen die Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher
Art der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere auch fiir Verkehrsflachen, StraBenbeleuchtungen, Werbetafeln,
Fahnenmaste usw. Die Detailplanung des Regenriickhaltebeckens ist separat anhand
eines Lageplans mit den geplanten Héhen und dem zu erwartenden maximalen
Wasserspiegel mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Bei ungiinstigen Witterungsverhéltnissen kénnen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen. Unter den Leiterseilen muss mit
abfallenden Eisbrocken, Schneematschklumpen oder Vogelkot gerechnet werden. Bei
evil. auf Gebduden geplanten Photovoltaikanlagen ist der Schattenwurf der vorhandenen
Maste und Leitungen von den Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer
Anpassung / Emeuerung von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der
Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des
Schattenwurfes verursachen.

ParzellengrifBen

1 838 m? 9 601 m?
2 887 m2 10 621 m2
3 855 m2 11 565 m2
4 848 m? 12 651 m?
5 597 m2 13 708 m2
6 528 m2 14 647 m2
7 756 m? 15 646 m?
8 575 m?2 16 1.134 m?
Sonstiges

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen sind fiir jedermann
kostenfrei in der Hochschulbibliothek der Ostbayerischen Technischen Hochschule,
Anschrift: Seybothstrae 2, 93053 Regensburg, einsehbar.

Freileitungsmast

Schutzzone Mast

Baubeschrankungszone
Leitungsschutzzone

Anbauverbzotszone KreisstraBe Kr R 12
(15 m zum Fahrbahnrand)

Regelquerschnitt
BemafBung

Parzellennummer

Nord
(Bauparzellen 12-15)

29
e
WH

max. 6,3 m

1

E }
Auffiillung max. 1,5 m

________ oo _ -

BAUTYP: U+E+1

nattirliches Geldnde ca. 8% Steigung

(Bauparzellen 7-11)

BAUTYP: E+D

Abgrabung max. 0,5 m

WH
max. 4,5 m D
max. 1,25 m
max. 0,3 m iiber AsphaltranEKEFOK 3 [
iber Asphafrand 4 -~
——————— @\- TBe_zu—gspunkt
Asphaltran

Sid

Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .............. gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom .............. hat in der Zeitvom .............. bis ......oooni stattgefunden.
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentliche r Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in

der Fassung vom .............. hat in der Zeitvom .............. Dis .....ooiiinie stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6f fentlicher Belange geméah § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .............. bis ... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurde mit der Begriindung gemédB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis
.............. offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .............. als
Satzung beschlossen.

Obertraubling, den ..............

.......................................... (Siegel)
Rudolf GraB, Biirgermeister

7. Ausgefertigt

Obertraubling, den ..............

.......................................... (Siegel)
Rudolf GraB, Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan

mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Obertraubling, den ..............

.......................................... (Siegel)
Rudolf GraB, Biirgermeister
s — .
T~ [ J5p-
/T o
" .z.l'-
=
2 —
=4 J S |
= fraut--
% ackerws }__/—
= b
e |
i //‘ y Kg{er;n,iM
-
e
J.'H]'Z.? A
o f.ﬁm—éﬁf
Larchegs. -~
=
5 A ~
NI \ ~
s - _Sﬂ /llk ,,// iy
'. '%hlhanh-—— f—-/%:f:;:" Ssial
AP N /
'| sozehiurger Schul- m‘n‘mﬁ :,"(_/—J" =
i e e CIT W et =
4_ s 349 ___,/ mus \| ‘b,@ s e
= 1w g W — =l
/‘.’f"’ﬂh 1,'1 \\ Yorstrabo—— - =
e — / AmK anigs- I|l ] I\\_,- --—..___F|||[—~'_—; "
= a,"] buckl Ikﬁ‘_ B \
- —nmwa“ 1\ - |'.'rv
.l‘, _—_""‘-?J" m—
A\ S
e ;/ I(umgsha“s' W, |.'
s T\ . Lageplan
/ e o . _ = .
)/ g — | - 1:10.000

BEBAUU_I_\IGSPLAN
UND GRUNORDUNGSPLAN
"Gebelkofen Sudost"

ENTWURF

AUFTRAGGEBER:
Gemeinde Obertraubling

Josef-Baumel-Platz 1
93083 QObertraubling

AUFTRAGNEHMER: IN ZUSAMMENARBEIT MIT:

S?2 Planungsbiiro
Beratende Ingenieure Dipl.-Ing. Ulrich Voerkelius
Sarchinger Feld 1 93092 Barbing

Tel. 09401 5284-0 Fax. 09401 5284-199
inffo@s2bi.de  www.s2bi.de

Nik.-Alex.-Mair-Str. 18 84034 Landshut
Tel. 0871 273021 Fax. 0871 273022
inffo@voerkelius.de www.voerkelius.de

BERATENDE
INGENIEURE

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Verwendete Datenquellen:
Digitale Flurkarte, Digitale Ortskarte
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2 Entwurf 21.02.2022 DS
1 Vorentwurf 17.05.2021 DS
Nr. Anderungen und Ergédnzungen Datum Anlass gez.
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